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1. INTRODUCAO

Em observancia ao disposto no artigo 26 da Resolucdo da Comissao de Valores Mobilidrios n2 21, de 25 de
fevereiro de 2021 (“Resolugdo CVM 21”), a Barzel Properties Gestora de Recursos Ltda. (“Sociedade”)
apresenta a seguir a sua “Politica de Gestdo de Riscos” (“Politica de Gestdo de Riscos”).

A coordenacdo direta das atividades relacionadas a esta Politica é uma atribuicao do Diretor de Compliance
e Gestdo de Riscos, devidamente eleito no Contrato Social da Sociedade, conforme disposto no Formulario
de Referéncia da Sociedade, elaborado em conformidade com a Resolugdao CVM 21 (“Diretor de Compliance

e Gestdo de Riscos”).

2. OBJETIVO

O objetivo desta Politica de Gestdo de Riscos descrever a estrutura e metodologia utilizadas pela Sociedade
na gestdo de riscos dos fundos de investimentos cujas carteiras encontram-se sob a sua gestdo (“Fundos de
Investimento”). Para fins desta Politica de Gestdo de Riscos, importante destacar que as atividades
desenvolvidas pela Sociedade consistirdo na gestdo de recursos de Fundos de Investimento em
Participacoes (“FIPs”) e Fundo de Investimentos Imobilidrios (“Fiéis”).
A Gestdo de Riscos deve ser baseada em constante analise do retorno esperado do risco associado aos
ativos financeiros disponiveis para negociacdo, deste modo, é considerado pela Sociedade, neste processo:
e Assegurar o cumprimento rigoroso dos mandatos de investimentos de acordo com as LegislagGes
vigentes e aplicaveis.
e Assegurar a existéncia de controles e monitoramento de risco.

e Garantir enquadramento das carteiras segundo as restricGes regulatdrias e a politica de
investimento.

3. REGULAMENTACAO APLICAVEL

e Resolugdo CVM n2 21/21;
e (Codigo ANBIMA de Regulagdao e Melhores Praticas para Administracao de Recursos de Terceiros.
e Resolu¢cdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, alterada pela Resolugdo 184 de 31 de maio de

2005 com a inser¢do dos anexos normativos.



N

4. ESTRUTURA DA AREA DE RISCO

A area de Risco da Sociedade responde ao Diretor de Compliance e Gestao de Riscos que nao se subordina
aos demais diretores da sociedade, nos termos do artigo 42, inciso V da Resolugcdao CVM n? 21, o qual, nos
termos do artigo 26, §29, é responsavel por: (i) verificar o cumprimento desta Politica de Gestdo de Riscos;
(ii) supervisionar diligentemente, terceiro contratado para mensurar os riscos inerentes a cada uma das
carteiras geridas pela Sociedade, caso este seja contratado pela Sociedade; e (iii) encaminhar,
mensalmente, o relatério de exposicado de risco de cada uma das carteiras geridas pela Sociedade ao Diretor

de Gestdo de Recursos, e para sua equipe, nos termos do artigo 26, inciso V da Resolugdo CVM 21.

Nos termos do artigo 26, § 52 da Resolucdao CVM 21, os profissionais da Sociedade integrantes da drea de
Risco: (i) devem exercer suas respectivas funcdes com independéncia, possuindo plena autonomia para a
avaliacdo e monitoramento da exposicdo do fundo as variacdo de precos dos diversos ativos; (ii) sdo
impedidos de atuar em funcbes relacionadas a administracdo de carteiras de valores mobilidrios, a
intermediacdo, a distribuicdo, a consultoria de valores mobiliarios, ou em qualquer atividade que limite sua
independéncia, Sociedade ou fora dela; e (iii) possuem a faculdade de exercer as mesmas funcbes acima

descritas em sociedades controladoras, controladas, coligadas ou sob controle comum da Sociedade.

Para os Fundos de Investimento, sob gestdo da Sociedade, sem previsdo de limites de exposi¢cdo aos riscos
expressos em seus documentos, o Diretor de Compliance e Gestdo de Riscos e o Diretor de Gestdo de
Recursos deverdao encaminhar o Comité de Compliance e Risco proposta para identificacdo e
acompanhamento da exposi¢cdo aos riscos dos referidos fundos, que devera ser aprovada, e a aprovagao

registrada em ata devidamente arquivada na sede da Sociedade, ou em seu repositério eletronico.

5. RISCO DE CREDITO

Com o objetivo de mitigar o Risco de Crédito nas carteiras dos Fundos, a Sociedade podera estabelecer
limites para a realizagdo de operagdes sujeitas a risco de crédito. O principal risco de crédito que os Fundos
de Investimento podem vir a enfrentar estd relacionado ao cumprimento das obriga¢des dos inquilinos dos

imodveis cuja propriedade seja detida direta ou indiretamente pelos Fundos.
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Riscos de crédito também podem surgir de (i) operacdes de empréstimo que os Fundos de Investimento

possam vir a celebrar com terceiros; ou (ii) cessdo dos créditos de suas carteiras de locacdo. Limites de
crédito poderao ser atribuidos para estas operacdes e poderdo estar sujeitas a revisdes periddicas. Para a
definicdo dos limites, devem ser consideradas ndo sé condi¢des normais do emissor, do credor e do
mercado, mas também condic¢Oes estressadas com base em cendrios de probabilidades e nas experiéncias
histdricas. Além disso, a autorizacdo de determinada operacdo pela Sociedade ndo implica em autorizagdo

automatica para operagGes subsequentes.

Previamente ao envolvimento em qualquer operagdo que possa expor os Fundos de Investimento a riscos de
crédito, a Sociedade deve se assegurar de que terd pleno acesso as informacgdes que julgar necessarias a
analise de crédito, incluindo acesso a todos os documentos da operacao.

Toda alocacdo a risco de crédito, quer direta ou indireta, € acompanhada e gerida continuamente, sendo

parte integral da estratégia de gestao.

6. RISCO DE MERCADO

A avaliacdo do risco de mercado tem como escopo avaliar o impacto da variacdo dos fatores de risco no

valor de mercado das posi¢Ges de fundos de investimento (“Risco de Mercado”).

A andlise de sensibilidade consiste na avaliagdo do impacto da variacdo dos fatores de risco no valor atual
da carteira dos Fundos de Investimento, e para tanto, utiliza-se a metodologia de cendrios de estresse,
através de sistemas proprios baseados em Excel.

No caso de carteiras que possuem exposicdo direta aos ativos financeiros, ou seja, detém os ativos
diretamente, a analise de sensibilidade do valor de mercado dos ativos é efetuada de acordo com os limites
de exposicao e periodicidade definidos em regulamento. Dessa forma, é feita andlise de sensibilidade das

carteiras dos Fundos de Investimento em relagdo a variagdo dos seguintes fatores de risco:

(a) Taxas de juros nominais;
(b) Taxas de juros reais;
(c) Inflagdo;
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(d) Taxas de cambio;
(e) Volatilidade das taxas de juros; e
(f) Volatilidade das taxas de cambio.

7. RISCO OPERACIONAL

O Comité de Compliance e Risco da Sociedade, é responsavel por garantir que os processos sejam
constantemente reavaliados, evitando que ocorram perdas por ineficiéncia ou inadequacdo de processos.
Sabendo das possibilidades de enfrentar tais situacdes, buscamos a reducdo substancial destes riscos

implementando os seguintes procedimentos de controle:

(a) segregacao de atividades de modo a evitar conflitos de interesse;
(b) treinamento e incentivo a capacitacdo dos colaboradores;
(c) politica baseada na meritocracia para reconhecimento dos resultados, motivacao e alinhamento de

interesses dos colaboradores;

(d) divisdo das fungdes entre as areas de controle, possibilitando sempre uma dupla checagem das

operagdes realizadas;

(e) sistemas internos de controles para as operagdes executadas e monitoramento de riscos para

verificacdo e elaboracdo de relatdrios do administrador; e

(f) aplicacdo de testes periddicos de seguranca para os sistemas de informacgdes.

Adicionalmente, a Sociedade ndo exerce atividades de administra¢do de fundos de investimento, mas tdo
somente gestdo, sendo todo o processo de execucao de ordens e checagem de posicdes de carteiras e
custddia feito em uma rotina de dupla checagem (feito e conferido). Ha ainda a rotina de conferéncia didria

e automatica das carteiras dos Fundos de Investimento e conferéncia da cota.
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8. RISCO DE CONTRAPARTE

O risco de contraparte estd diretamente ligado a capacidade da contraparte no cumprimento de suas
obrigacdes determinadas em contrato.

Todas as operacdes com titulos publicos e emissdes de instituicdes financeiras sao efetuadas através de
Camaras de Liquidagao, tais como a CETIP S.A. — Mercados Organizados ou a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa

de Valores, Mercadorias e Futuros, o que limita o risco de contraparte.

No caso da aquisicdo eventual de direitos creditérios, a liquidagdo financeira devera ocorrer de maneira
concomitante a transferéncia de titularidade dos ativos, e sempre através do custodiante contratado para
o fundo. A selecdo de contrapartes é realizada de acordo com a disponibilidade de ativos necessarios para
que o Fundo de Investimento cumpra sua politica de investimento, podendo os limites serem pré-

estabelecidos de acordo com a politica de investimento do Fundo de Investimento.

9. RISCO DE LIQUIDEZ

Trata-se da possibilidade de os Fundos de Investimento ndo serem capazes de honrar eficientemente suas
obrigacGes esperadas e inesperadas, correntes e futuras, sem afetar suas operacdes diarias e sem incorrer
em perdas significativas.

Em razdo do foco de investimento dos Fundos de Investimento, quase que a totalidade dos investimentos
dos Fundos se dardao em ativos de baixa ou inexistente liquidez, sendo esta uma caracteristica intrinseca do
préprio ativo, considerando (i) a auséncia de mercado organizado para negociagdo de ativos imobilidrios, e
(ii) a inexisténcia, no Brasil, de mercado secundario com liquidez garantida para negociacdo de ativos
financeiros imobilidrios, de forma que podera ndo haver comprador ou o preco de negociagado obtido podera

ser bastante reduzido, o que pode ocasionar perda de patrimonio dos Fundos de Investimento.

10. CASOS DE DESENQUADRAMENTO DOS LIMITES DE RISCO

Nas ocasides em que forem constatados desenquadramentos aos limites de risco estabelecidos para
determinado veiculo, o Diretor de Compliance e Gestdo de Riscos serd responsavel por apontar os
desenquadramentos ao Diretor de Gestdo de Recursos e aplicar os procedimentos definidos nesta Politica

de Gestdo de Riscos.
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Sempre que houver um evento de desenquadramento de limites de risco, esse evento devera constar no

relatério mensal de exposicdo de risco previsto no Capitulo 3 da presente Politica de Gestao de Riscos, em

secao especifica.

11. EVENTOS DE INADIMPLENCIA

Faz parte do processo de gestdo de riscos a andlise e monitoramento dos ativos presentes na carteira da
Sociedade. Havendo conhecimento da possibilidade de ocorréncia de um evento que possa levar a
inadimpléncia de ativos, a equipe de Gestdo Sociedade dara inicio a procedimentos que garantam que o

preco e/ou provisdo para devedores duvidosos reflitam o novo cenério

12, MONITORAMENTO E PLANO DE AGAO

Todos os colaboradores envolvidos na estrutura da Politica de Gestdo de Riscos deverdo executar um
processo de vigilancia, com o objeto de verificar se os procedimentos aplicados estdo sendo cumpridos e a
Politica de Gestdo de Risco estd sendo implementada de acordo com o disposto neste documento. Ademais,
o0 monitoramento dos riscos é parte do trabalho diario dos colaborares da area de Gestdo de Riscos.

A area de Compliance da Sociedade visard promover a aplicacdo das regras aqui contidas, bem como o
controle, a supervisao e a aprovagao de exce¢ées em relagdao a mesma, e devera permanecer a disposi¢ao
do Gestor e de sua equipe durante a realizagdo dos procedimentos acima descritos, bem como a identificar
quaisquer infragOes as regras aprovadas na forma da presente Politica de Gestdo de Riscos. Dentre os
controles utilizados pela area de Compliance, quando aplicaveis, deverao ser realizados testes de aderéncia

as metodologias previstas nesta Politica de Gestao de Riscos, em periodicidade minima anual.

A presente Politica de Gestdo de Riscos, bem como os procedimentos e metodologias aqui descritos, sera
revista com periodicidade no minimo anual, e, caso aplicavel, as alteracGes necessarias propostas serdo
aprovadas pelo Comité de Compliance e Risco, em observancia aos termos do artigo 26, inciso VI da

Resolugao CVM 21.

13. PUBLICIDADE E DISPOSICOES GERAIS

A presente Politica de Gestdo de Riscos encontra-se disponivel, em sua versdo integral e atualizada, no site

www.barzelproperties.com.br.
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